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KIRFN Interpretimi 15
Marréveshjet pér Ndértimin e Pasurive té Paluajtshme

Referencat

.

IAS 1 Paraqitja e Pasqyrave Financiare (rishikuar né 2007)

IAS 8 Politikat Kontabél, Ndryshimet né Vlerésimet Kontabél dhe Gabimet
SNK 11 Kontratat e Ndértimit

SNK 18 Té ardhurat

SNK 37 Provizionet, Pasivet dhe Aktivet e Kushtézuara

KNIRF 12 Marréveshje Koncensionare te Shérbimit

KNIRF 13 Programet e Besnikérisé ndaj Klientit

Historiku

1

Né industriné e pasurive té paluajtshme, njésité ekonomike gé merren me ndértimin e tyre, né
ményré té drejtpérdrejté ose népérmjet nénkontraktoréve, mund té hyjné né marréveshje me
njé ose mé shumé blerés pérpara se ndértimi té pérfundohet. Kéto marréveshje kané forma té
ndryshme.

Pér shembull, njésité ekonomike qé ndérmarrin ndértimin e pasurive té paluajtshme t& banimit
mund té fillojné t& tregtojné njésité ¢ vecanta (apartamentet ose vilat) “jashté planit”, d.m.th.
ndérkohé gé ndértimi éshté né proces ose madje pérpara se ai té keté filluar. Cdo blerés hyn né
njé marréveshje me njésiné ekonomike pér té bleré njé njési t& specifikuar kur ajo éshté gati
pér banim. Pérgjithésisht, blerési kryen njé parapagese né njésiné ekonomike gé éshté e
rimbursueshme nése njésia ekonomike nuk arrin té dorézojé njésiné e pérfunduar né pérputhje
me termat e kontratés. Pjesa e mbetur e ¢cmimit t€ blerjes né pérgjithési i paguhet njésisé
ekonomike vetém pas pérfundimit kontraktual, kur blerési béhet zotérues i njésisé.

Njésité ekonomike gé ndérmarrin ndértimin e pasurive té paluajtshme tregtare ose industriale
mund té hyjné né njé marréveshje me njé blerés té vetém. Mund té kérkohet gé blerési té béjé
pagesa progresive midis kohés sé fillimit t& marréveshjes dhe pérfundimit kontraktual.
Ndértimi mund té béhet né tokén e zotéruar nga blerési ose té marré me gira pérpara se té
fillojé ndértimi.

Objekti

4

Ky Interpretim zbatohet pér trajtimin kontabél té té ardhurave dhe shpenzimeve gé lidhen me
to nga njésité ekonomike gé ndérmarrin ndértimin e pasurisé sé paluajtshme né ményré té
drejtpérdrejté ose népérmjet nénkontraktoréve.

Marréveshjet gé jané objekt i kétij Interpretimi jané marréveshje pér ndértimin e pasurisé sé
paluajtshme. Pérvec ndértimit té pasurisé sé paluajtshme, kéto marréveshje mund té pérfshijné
Iévrimin e mallrave ose té shérbimeve té tjera.

Céshtjet

6

Interpretimi trajton dy céshtje:
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(@) A éshté marréveshja brenda objektit t&¢ SNK 11 apo SNK 18?

(b)  Kur duhet té njihen té ardhurat nga ndértimi i pasurisé sé paluajtshme?

Konsensusi
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10
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12

A2

Trajtimi i méposhtém presupozon gé njésia ekonomike ka analizuar mé paré marréveshjen pér
ndértimin e pasurisé sé paluajtshme dhe ¢gdo marréveshje té lidhur me té dhe ka konkluduar gé
nuk do té keté as pérfshirjen e vazhdueshme drejtuese, zakonisht né varési té shkallés sé
pronésisé, dhe as do té keté kontroll efektiv mbi pasuriné e paluajtshme té ndértuar, deri né até
masé gé nuk do té lejonte njohjen e njé pjese ose té té gjithé shumés si e ardhur. Nése nuk
béhet njohja e njé pjese té shumés si e ardhur, trajtimi né vijim zbatohet vetém pér pjesén e
marréveshjes pér té cilén njihen té ardhurat.

Brenda njé marréveshje t& vetme, njé njési ekonomike mund té kontraktojé pér té lévruar
mallra dhe shérbime krahas ndértimit t& pasurisé sé paluajtshme (p.sh. shitja e tokés ose
sigurimi i shérbimeve té drejtimit té pasurisé). Né pérputhje me paragrafin 13 t&¢ SNK 18, njé
marréveshje e tillé kérkohet té ndahet né dy pérbérés té identifikueshém mé vete duke pérfshiré
njé pér ndértimin e pasurisé sé paluajtshme. Vlera e drejté e shumés sé arkétuar ose pér t“ u
arkétuar nga marréveshja duhet té shpérndahet midis secilit pérbérés. Nése pérbérésit e veganté
jané identifikuar, njésia ekonomike zbaton paragrafét 10-12 té kétij Interpretimi pér pérbérésin
- ndértimi i pasurisé sé paluajtshme, me géllim qé té pércaktohet nése ky pérbérés éshté brenda
objektit t&¢ SNK 11 apo SNK 18. Mé pas, kriteri i segmentimit i SNK 11 zbatohet pér ¢do
pérbérés té marréveshjes, e cila éshté pércaktuar té jeté njé kontraté ndértimi.

Trajtimi né vijim i referohet njé marréveshjeje pér ndértimin e pasurisé sé paluajtshme, por
zbatohet gjithashtu pér njé pérbérés té€ ndértimit t& pasurisé sé paluajtshme té identifikuar
brenda njé marréveshjeje qé pérfshin pérbérés té tjeré.

Pércaktimi nése marréveshja éshté brenda objektit t& SNK 11
apo SNK 18

Pércaktimi nése njé marréveshje pér ndértimin e pasurisé sé paluajtshme éshté brenda objektit
té SNK 11 apo SNK 18 varet nga kushtet e marréveshjes dhe térésia e fakteve dhe e
rrethanave. Pra, njé pércaktim i tillé kérkon gé té gjykohet secila marréveshje.

SNK 11 zbatohet kur marréveshja plotéson pérkufizimin e njé kontrate ndértimi gé jepet né
paragrafin 3 t€ SNK 11: ‘nj€ kontraté e negociuar posagérisht pér ndértimin e njé aktivi ose njé
kombinim aktivesh ...” Njé marréveshje pér ndértimin e pasurisé sé paluajtshme plotéson
pérkufizimin e njé kontrate ndértimi kur blerési éshté i afté té specifikojé elementét strukturoré
kryesoré té projektit té pasurisé pérpara se ndértimi té fillojé dhe/ose té specifikojé ndryshimet
strukturore kryesore kur ndértimi éshté né proces (sido qé té ushtrohet kjo aftési). Gjithashtu,
kur zbatohet SNK 11, kontrata e ndértimit pérfshin ¢do kontraté ose pérbérés pér kryerjen e
shérbimeve gé jané té lidhura drejtpérdrejt me ndértimin e pasurisé sé paluajtshme né
pérputhje me paragrafin 5(a) t&¢ SNK 11 dhe paragrafin 4 t¢ SNK 18.

Né té kundért, njé marréveshje pér ndértimin e pasurisé sé paluajtshme sipas té cilés blerési ka
vetém njé aftési t& kufizuar pér té ndikuar tek projekti i pasurisé sé paluajtshme, p.sh. té
pérzgjedhé njé projekt nga njé varg opsionesh té specifikuara nga njésia ekonomike apo té
specifikojé vetém ndryshime té vogla né projektin bazé, éshté njé marréveshje pér shitje
mallrash brenda objektit t¢ SNK 18.
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Trajtimi kontabél i té ardhurave nga ndértimi i pasurisé sé
paluajtshme

Marréveshja éshté njé kontraté ndértimi

Kur marréveshja éshté brenda objektit t¢ SNK 11 dhe rezultati i saj mund té vlerésohet me
besueshméri, njésia ekonomike do té njohé té ardhurat duke iu referuar fazés té pérfundimit té
aktivitetit t& kontratés né pérputhje me SNK 11.

Marréveshja mund té mos plotésojé pérkufizimin e njé kontrate ndértimi dhe pra t€ mos jeté
brenda objektit t& SNK 18. Né kété rast, njésia ekonomike do té pércaktojé nése marréveshja
éshté pér kryerje shérbimesh apo pér shitje mallrash.

Marréveshja éshté njé marréveshje pér kryerjen e shérbimeve

Nése njésia ekonomike nuk kérkohet té blejé dhe té furnizojé materiale ndértimi, marréveshja
mund té jeté vetém njé marréveshje pér kryerje shérbimesh né pérputhje me SNK 18. Né kété
rast, nése plotésohet kriteri né paragrafin 20 té SNK 18, atéhere sipas SNK 18 kérkohet gé té
ardhurat té njihen duke iu referuar fazés sé pérfundimit té transaksionit duke pérdorur metodén
e pérgindjes sé pérfundimit. Kérkesat e SNK 11 né pérgjithési jané té zbatueshme pér njohjen e
té ardhurave dhe shpenzimeve gé lidhen me njé transaksion té tillé (SNK 18 paragrafi 21).

Marréveshja éshté njé marréveshje pér shitje mallrash

Nése njésia ekonomike kérkohet té sigurojé shérbime sé bashku me materialet e ndértimit me
géllim gé té kryejé detyrimin e saj kontraktual pér lévrimin e pasurisé sé paluajtshme tek
blerési, marréveshja éshté njé marréveshje pér shitje mallrash dhe zbatohet kriteri pér njohjen e
té ardhurave i vendosur né paragrafin 14 t¢ SNK 18.

Njésia ekonomike mund té transferojé tek blerési kontrollin, rreziget e konsiderueshme dhe
pérfitimet e pronésisé sé prodhimit né proces né gjendjen aktuale té tij ndérkohé gé ndértimi
éshté né zhvillim e sipér. Né kété rast, nése plotésohen vazhdimisht té gjitha kriteret né
paragrafin 14 t& SNK 18 ndérkohé gé ndértimi pérparon, njésia ekonomike do té njohé té
ardhurat duke iu referuar fazés sé pérfundimit, duke pérdorur metodén e pérgindjes sé
pérfundimit. Né pérgjithési, kérkesat e SNK 11 jané té zbatueshme pér njohjen e té ardhurave
dhe shpenzimeve gé lidhen me njé transaksion té tillé.

Njésia ekonomike mund té transferojé plotésisht tek blerési kontrollin, rreziget e
konsiderueshme dhe pérfitimet e pronésisé sé pasurisé sé paluajtshme né térésiné e saj né njé
moment té vetém (p.sh. né pérfundim, né ose pas lévrimit ). Né kété rast, njésia ekonomike do
té njohé té ardhurat vetém kur plotésohen té gjitha kriteret e vendosura né paragrafin 14 té
SNK 18.

Kur njésia ekonomike kérkohet té€ kryejé punime té métejshme né pasuriné e paluajtshme
tashmé té lévruar tek blerési, ajo do té njohé njé pasiv dhe njé shpenzim né pérputhje me
paragrafin 19 té SNK 18. Pasivi do t& matet né pérputhje me SNK 37. Kur njésia ekonomike
kérkohet té Iévrojé mé pas mallra ose shérbime gé jané té identifikueshme mé vete nga pasuria
e paluajtshme, tashmé e livruar tek blerési, ajo do t“ i identifikonte mallrat dhe shérbimet e
tjera si njé pérbérés i vecanté i shitjes, né pérputhje me paragrafin 8 té kétij Interpretimi.

Dhénia e informacioneve shpjeguese

Kur njé njési ekonomike njeh té ardhurat duke pérdorur metodén e pérgindjes sé pérfundimit,
pér marréveshjet gé plotésojné té gjitha kriteret e paragrafit 14 t¢ SNK 18 né ményré té
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21

vazhdueshme ndérkohé qé ndértimi &shté né zhvillim e sipér (shih paragrafin 17 té
Interpretimit), do té japé informacion shpjegues mbi:

(@ ményrén e pércaktimit se cila marréveshje plotéson té gjitha kriteret né paragrafin 14 té
SNK 18 vazhdimisht gjaté kohés qé ndértimi pérparon;

(b)  shumén e té ardhurave gjaté periudhés, té cilat rrjedhin nga marréveshje té tilla; dhe
(c)  metodat e pérdorura pér té pércaktuar fazén e pérfundimit té marréveshjeve né proces.

Pé&r marréveshjet e pérshkruara né paragrafin 20, gé jané né proces né datén e raportimit, njésia
ekonomike gjithashtu jep informacion shpjegues pér:

(@) shumén totale té kostove té kryera dhe fitimeve té njohura (minus humbjet e njohura)
deri né kété daté; dhe

(b)  shumén e arkétimeve né avanceé.

Ndryshimet né shembujt ilustrues gé shogérojné SNK 18

22-23[Ndryshimet e pérfshira né shembujt ilustrues ge shogérojné SNK 18]

Data e hyrjes né fuqi dhe periudha kalimtare
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A4

Njé njési ekonomike do té zbatojé kété Interpretim pér periudhat vjetore gé fillojné mé datén 1
janar 2009 e né vijim. Lejohet zbatimi pérpara késaj date. Né& qofté se njé njési ekonomike e
zbaton Interpretimin pér njé periudhé mé té hershme, ajo do té japé informacione shpjeguese
pér kété fakt.

Ndryshimet né politikén kontabél do té trajtohen né ményré retrospektive né pérputhje me
SNK 8.
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